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INTRODUCCION

Las licencias de construccion forman parte de un conjunto de instrumentos de control administrativo
publico, cuyo propodsito es controlar coordinadamente el crecimiento y desarrollo de las ciudades,
municipios o territorios, asi como propender por el mantenimiento de las normas adoptadas en
materia de la estructura de una construccidn, las areas de reserva, embellecimiento y la construccion
de vias.

Desde 1948, la investigacion de Estadisticas de Edificacion Licencias de Construccion ELIC ha indagado
sobre la informacion consignada en las licencias de construccion (nuevas y ampliaciones) aprobadas
para conocer sobre el sector edificador y su potencial en el pais. Debido a que las licencias de
construccién tienen como caracteristica ser una autorizacién previa, el alcance de la investigacion ha
estado acotado a la construccién formal.

Las estadisticas hacen referencia al area a construir, en metros cuadrados, aprobada bajo licencia de
construccién y para vivienda se incluyen también las unidades de vivienda aprobadas (casas o
apartamentos). La informacién se recolecta mensualmente en las Curadurias Urbanas o en las
entidades encargadas de estudiar, tramitar y expedir las licencias de construccion en cada municipio
gue hace parte de la cobertura geografica de la operacion estadistica.

Desde la publicacién de abril de 2016 y con la informacién recolectada a partir de enero de 2015, la
cobertura geogréafica de Licencias de Construccion ELIC aumentd, al pasar de 88 municipios en 25
departamentos a 302 municipios en los 32 departamentos del pais.

A partir de agosto de 2019, la operacidon estadistica Licencias de Construccién ELIC incorpora dentro
de sus resultados estadisticos la implementacion del Decreto 1467 de 2019 en donde el precio
maximo de VIS pasa de 135 SMMLV a 150 SMMLV para aquellos municipios que hacen parte de la
cobertura geografica de la operacion estadistica y que cumplen con los requisitos definidos por el
CONPES 3819 de 2014.
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1. RESULTADOS GENERALES

1.1 Anual (septiembre 2021 / septiembre 2020)

En septiembre de 2021 se licenciaron 1.805.147 m? para construccion, 84.107 m? menos que en el
mismo mes del afio anterior (1.889.254 m?), lo que significé una disminucién de 4,5% en el éarea
licenciada. Este resultado se explica por la reduccién de 16,0% en el area aprobada para los destinos
no habitacionales y de 0,7% para vivienda.

En el periodo de andlisis se aprobaron 389.326 m? para destinos no habitacionales, lo que significé
una disminucién de 73.923 m? frente al mismo mes de 2020. Por otra parte, se aprobaron
1.415.821 m? para la construcciéon de vivienda, lo que representd una disminucién de 10.184 m? en
comparacién con septiembre del afio anterior (Anexo A1).

Grafico 2. Area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales (metros cuadrados)
302 municipios
Septiembre (2019 - 2021)
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Grafico 3. Variacion anual del drea aprobada para vivienda y destinos no habitacionales
302 municipios
Septiembre (2020 - 2021)
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1.2 Bienal (septiembre 2021 / septiembre 2019)’

El area aprobada en septiembre de 2021 aumentd 7,3% con respecto a septiembre de 2019. Este
resultado se explica por el incremento de 13,7% en el area aprobada para vivienda, mientras que los
destinos no habitacionales presentaron una disminucién de 10,9% en el area aprobada.

Grafico 4. Variacion bienal del area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales
302 municipios
Septiembre 2021 / 2019
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La comparacion bienal se presenta para los resultados de septiembre de 2021 como un complemento para el analisis de las cifras con
ocasion de los resultados de comparacién correspondientes al mes de septiembre de 2020, mes en el cual se tuvieron medidas con ocasién
de la pandemia de COVID-19.
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1.3 Ano corrido (enero - septiembre 2021 / enero - septiembre 2020)

En el periodo enero — septiembre de 2021 se licenciaron 16.014.752 m? para edificacion, mientras que
en el mismo periodo de 2020 fueron 11.469.019 m?, lo que representd un aumento de 39,6%. El area
aprobada aumentd 45,0% para vivienda y 20,0% para los destinos no habitacionales (Anexo A1).

Grafico 5. Area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales (metros cuadrados)
302 municipios
Ano corrido. Enero - septiembre (2019 - 2021)
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1.4 Doce meses (octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 -
septiembre 2020)

En el periodo octubre 2020 — septiembre 2021, se licenciaron para edificacion 21.305.829 m? mientras
que en el periodo octubre 2019 - septiembre 2020 fueron 19.089.369 m? lo que representd un
aumento de 11,6%. Este resultado esta explicado por el aumento de 15,8% del area aprobada para
vivienda, mientras que los destinos no habitacionales disminuyeron 4,0% (Anexo A1).

Grafico 6. Variacion doce meses del area aprobada

302 municipios
Octubre - septiembre (2018 - 2021)
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1.5 Mensual (septiembre / agosto 2021)

El area aprobada en septiembre de 2021 (1.805.147 m?) fue inferior en 84.339 m? al area aprobada en
agosto del mismo afio (1.889.486 m?), lo que significé una variacion de -4,5% en el periodo de anlisis,

explicada por la

disminuciéon de 54% en el destino residencial y de 0,9% en los destinos no

residenciales (Anexos A1, A2 y A3).

Grafico 7. Variacion mensual del area total aprobada

302 municipios
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2. RESULTADOS POR DEPARTAMENTOS Y BOGOTA

2.1 Anual (septiembre 2021 / septiembre 2020)

La disminuciéon de 4,5% del area total aprobada en septiembre de 2021, frente a septiembre de 2020,
obedecié principalmente a la variacion del area licenciada en Bogotd que resté 10,8 puntos
porcentuales. Le siguieron Tolima y Valle del Cauca que restaron conjuntamente 13,5 puntos
porcentuales.

Por otra parte, Huila y Cundinamarca sumaron 13,1 puntos porcentuales a la variaciéon (Anexo A6 y
A7).

Cuadro 1. Variacion anual, contribucion a la variacion y distribucion del area aprobada
302 municipios
Septiembre (2021 / 2020)

Variacién anual Contribucién a la Distribucion del area

Departamento L.
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Bogota, D.C. 29,2 108 11,7 D
Tolima -79,5 =77 21
Valle del Cauca -42,0 -5,8 83 s
Caldas -63,3 -19 110
Atlantico -37,3 -1,7 291
Magdalena -74,1 -0,9 03]
Cérdoba -43,9 -0,8 110
Quindio -50,5 -0,8 08
Chocé -58,7 -0,1 0,1
Cauca -59 -0,1 150
La Guajira -21,6 -0,1 03]
Caqueta 25,5 0,0 02|
Sucre 2411 04 05]
Cesar 29,5 0,4 1980
Narifio 67,2 0,6 1.6
Norte de Santander 389 0,7 2,6 I
Boyacéa 311 0,8 3400
Bolivar 24,5 1.2 6,3 N
Risaralda 82,0 1.3 30
Meta 99,1 20 42 .
Antioquia 21,2 2,8 16,9
Santander 3164 39 53 s
Cundinamarca 111,9 6,3 12,5 .
Huila 253,6 6,8 10,0
Resto* -52,3 -1,1 110
Total -4,5 -4,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

** Calculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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2.2 Bienal (septiembre 2021 / septiembre 2019)’

El aumento de 7,3% del area total aprobada en septiembre de 2021, frente a septiembre de 2019,
obedecié principalmente a la variacién del area licenciada en Huila, al sumar 9,5 puntos porcentuales.
Por otra parte, Bogota resto 3,5 puntos porcentuales a la variacion bienal.

Cuadro 2. Variacion bienal, contribucion a la variacion y distribucion del area aprobada
302 municipios
Septiembre (2021 / 2019)

Variacion bienal Contribucion a la variacion Distribucion del area
Departamento (%) (p-p.) aprobada (%)
Huila 782,5 95 70,0 D
Meta 4454 37 42
Bolivar 61,9 2,6 63
Santander 52,4 2,0 53
Cesar 51,2 0,7 190
Tolima 21,4 04 21
Norte de Santander 9.3 0,2 2,6 1l
Sucre 72,1 0.2 05]
Caldas 204 0,2 11 I
Boyacé 4,4 0.2 340
Magdalena 60,4 0,1 03]
La Guajira 52,0 0,1 03]
Chocé 4799 0,1 01|
Cauca 5,1 0,1 1,50
Risaralda -1,7 -0,1 3.0
Caqueta -23,7 -0,1 02|
Cundinamarca -2,7 -04 12,5
Cérdoba -36,1 -0,7 110
Valle del Cauca -9,6 -1,0 83
Narifio -40,2 -1,2 1,6 .
Atlantico -35,5 -1,7 290
Quindio -67,9 -1,8 0,8 I
Antioquia -10,4 -2,1 16,9
Bogota, D.C. -22,1 -3,5 11,7
Resto* -19,7 -0,3 110
Total 7.3 7.3 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

** Calculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.

1 . . . T .

La comparacion bienal se presenta para los resultados de septiembre de 2021 como un complemento para el analisis de las cifras con
ocasion de los resultados de comparacion correspondientes al mes de septiembre de 2020, mes en el cual se tuvieron medidas con ocasion
de la pandemia de COVID-19.
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2.3 Ao corrido (enero - septiembre 2021 / enero - septiembre 2020)

En el periodo comprendido entre enero y septiembre de 2021, Antioquia registré la mayor
contribucion a la variacion del area aprobada al sumar 9,0 puntos porcentuales a la variacién afio
corrido (39,6%). Le siguid Valle del Cauca, Risaralda y Huila que sumaron 3,1 p.p., 3,0 p.p. y 3,0 p.p.,
respectivamente.

Por su parte, Sucre rest6 0,3 puntos porcentuales a la variacion (Anexos A8 y A9).

Cuadro 3. Variacion aio corrido, contribucion a la variacién y distribucién del area aprobada
302 municipios
Enero - septiembre (2021 / 2020)

Departamento ) Variaf:ién Com':rit?L’lcién ala Distribucion del area
afo corrido (%) variacion (p.p.) aprobada

Antioquia 66,1 9,0 162

Valle del Cauca 31,1 3,1 9,4_

Risaralda 90,3 3,0 4,6 -

Huila 183,8 30 33

Bolivar 55,0 2,4 4.8 -

Cauca 1236 2,1 27l

Cundinamarca 24,9 2,0 7.3 -

Boyacéa 83,1 2,0 310

Atléntico 30,0 1,9 ss [

Santander 37,3 1,9 49 -

Tolima 394 18 450

Norte de Santander 59,0 1,7 3,4 -

Magdalena 54,2 13 26

Narifio 462 08 19l

Meta 339 07 20l

Caldas 316 06 18l

Cesar 633 05 10l

Cordoba 334 04 11

Quindio 10,3 02 16

Choco 2015 02 02|

La Guajira 59,5 0,1 03]

Caqueta 61,2 01 03|

Bogota, D.C. 04 0,1 15,2 [

Sucre 24,1 03 o6l

Resto* 836 10 15

Total 39.6 39.6 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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2.4 Doce meses (octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 -
septiembre 2020)

En el periodo octubre 2020 — septiembre 2021, la mayor contribucion al aumento del area aprobada se
registré en los departamentos de Antioquia, Bolivar y Risaralda al sumar 6,8 puntos porcentuales a la
variacion del area aprobada (11,6%), respecto al periodo octubre 2019 — septiembre 2020. Por su
parte, Cundinamarca resto 4,4 puntos porcentuales a la variacién doce meses (Anexos A10 y A11).

Cuadro 4. Variacion doce meses, contribucion a la variacion y distribucion del area aprobada
302 municipios
Octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 - septiembre 2020

Departamento Variacion Con'l.:ritflllcién ala Distribucién del area
doce meses (%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Antioquia 19,9 3,0 16,2 _

Bolivar 56,0 1,9 e

Risaralda 68,3 19 el

Huila 79,6 15 30l

Atlantico 255 13 s7 [

Cauca 80,3 1,2 2,4 .

Santander 25,0 1,0 4,3 -

Valle del Cauca 6,8 0,7 9,6 _

Norte de Santander 23,9 0,7 3,1 -

Boyacé 21,8 06 320

Caldas 403 06 20l

Quindio 30,2 0,5 2,1 .

Meta 23,8 0,5 2,3 .

Narifio 26,6 0,5 2,0 .

Magdalena 19,9 04 23l

Cesar 247 02 osfl

Choco 161,5 0,1 02|

Tolima 1,4 0,1 39 -

Caqueta 10,8 0,0 0,3 I

La Guajira 26 00 o5

Coérdoba -1,8 0,0 11 I

Sucre 273 03 o6

Bogota, D.C. -5.2 -1,0 157 [

Cundinamarca -32,3 -4,4 8,2 -

Resto* 431 05 1,50

Total 11,6 11,6 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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2.5 Mensual (septiembre / agosto 2021)

En septiembre de 2021, la disminucion de 4,5% en el area licenciada, frente a agosto del mismo afio,
obedecié principalmente a la disminucion del area aprobada en Tolima al restar 9,0 puntos
porcentuales. Por otra parte, Huila sumé 7,9 puntos porcentuales a la variacion mensual (Anexos A2 y
A3).

Cuadro 5. Variacion mensual, contribucién a la variacién y distribucion del area aprobada
302 municipios
Septiembre / agosto 2021

Departamento Variaciéon Cont.rilc.u:lcién ala Distribucion del area
mensual (%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Tolima -82,0 9,0 210

Antioquia 21,1 -43 160 [

Norte de Santander -46,1 -2,2 2,6 .

Boyaca 326 1,6 34

Caldas 58,2 15 111

Magdalena -81,8 -1,5 0,3 I

Valle del Cauca 136 13 s3 [

Cauca 385 0,9 15

Risaralda 230 0,9 30l

Sucre 12,8 -0,1 os]

La Guajira 19,3 0,1 03]

Bolivar 11 -0,1 3 [

Quindio 7.4 -0,1 osll

Choco 435 00 01|

Narifio 2,0 0,0 16l

Caqueta 65,5 0,1 02|

Cesar 82 01 1.9l

Cérdoba 29,8 02 111

Atlantico 63,1 1,1 29

Santander 55,8 1,8 53 -

Bogots, D.C. 22,9 2,1 11,7 [

Meta 1724 25 120

Cundinamarca 376 33 12,5 [

Huila 4839 79 100

Resto’ -252 -0,3 1,1 I

Total -4,5 -4,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

1 Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

* Célculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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3. RESULTADOS POR DESTINOS

3.1 Anual (septiembre 2021 / septiembre 2020)

En septiembre de 2021, la variacion anual del area aprobada (-4,5%), frente a septiembre de 2020, se
explico en mayor medida por el area aprobada para el destino oficina que resté 3,3 puntos
porcentuales a la variacidén anual. Para este destino se aprobaron 104.042 m? en septiembre de 2020 y
42.503 m? en septiembre de 2021, lo que representd una variacién anual de -59,1%.

Por otra parte, el area aprobada para social-recreacional pasé de 5.871 m? en septiembre de 2020 a
40.354 m? lo que represent6 un aumento de 587,3%, sumando 1,8 puntos porcentuales a la variacién
anual (Anexo 13).

Cuadro 6. Variacion anual, contribucion a la variacion y distribucion del area total aprobada
302 municipios
Septiembre (2021 / 2020)

Destinos Variacién anual Contribucion a la Distribucion del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Oficina -59,1 -33 24 |
Industria 70,3 2,7 12 |
Hotel 70,4 1,9 08 |
Hospital -56,7 1,2 10 |
Vivienda 0,7 05 784 [N
Bodega 11,4 02 18 |
Religioso 41,3 0,1 0.2
Educacién 426 06 22 |
Administraciéon publica 599,8 1,2 1,5 I
Comercio 26,3 1,6 8.2 .
Social-recreacional 587,3 1,8 2.2 I
Otro' 188,5 0,0 0,0
Total -4,5 -4,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Célculo matematico indeterminado

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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3.2 Bienal (septiembre 2021 / septiembre 2019)’

La variacion del area aprobada (7,3%), comparando septiembre de 2021, frente a septiembre de 2019,
se explicd principalmente por el area aprobada para el destino vivienda que sumoé 10,1 puntos
porcentuales a la variacion bienal. Para este destino se aprobaron 1.245.726 m? en septiembre de 2019
y 1.415.821 m? en septiembre de 2021, lo que representd una variacién bienal de 13,7%.

Por su parte, la variacion del area aprobada para oficina y educacion restd conjuntamente 4,1 puntos
porcentuales a la variacion bienal.

Cuadro 7. Variacion bienal, contribucién a la variacion y distribucion del area total aprobada

302 municipios
Septiembre (2021 / 2019)

Destinos Variacién bienal Contribucién a la Distribucién del area
(%) variacién (p.p.) aprobada (%)
Vivienda 137 10,1 784
Social-recreacional 99,3 12 2,2 I
Administracién publica 104,5 08 1,5 I
Hospital 499 03 10|
Hotel 357 02 08 |
Industria 6,7 0,1 1.2 |
Religioso -56,4 -03 02
Comercio -5.2 -0,5 82 l
Bodega -25,0 -06 18|
Educacién -43,9 19 22|
Oficina -46,1 22 24|
Otro' -60,6 -0,1 00
Total 7.3 7.3 100,0

Fuente: DANE, ELIC
p.p. — puntos porcentuales

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.
La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.

1 .7 . . T .
La comparacion bienal se presenta para los resultados de septiembre de 2021 como un complemento para el analisis de las cifras con
ocasion de los resultados de comparacion correspondientes al mes de septiembre de 2020, mes en el cual se tuvieron medidas con ocasion

de la pandemia de COVID-19.
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3.3 Ano corrido (enero - septiembre 2021 / enero - septiembre 2020)

En el periodo enero — septiembre 2021, la variacion en el area aprobada del destino vivienda sumo
35,3 puntos porcentuales a la variacion frente al periodo enero — septiembre 2020. Para este destino se
presentd un aumento en el area aprobada de 45,0% en comparacion con el mismo periodo del afio
2020.

Por su parte, el area aprobada para los destinos comercio y educacion aumentaron 20,0% y 54,0%,
respectivamente, sumando 1,6 p.p.y 1,3 p.p. a la variaciéon (Anexo A14).

Cuadro 8. Variacion aio corrido, contribucion a la variacién y distribucion del area total aprobada
302 municipios
Enero - septiembre (2021 / 2020)

Destinos Variacién ano corrido Contribucién a la Distribucion del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda 45,0 353 s14 Y
Comercio 20,0 16 67
Educacion 54,0 1,3 2,7 I
Social-recreacional 183,6 0,8 0,9 |
Hospital 478 06 14 |
Hotel 12,6 02 16 |
Administracién publica 31,3 0.2 0,6 |
Religioso 27,4 0,1 0,2
Bodega -1,0 0,0 1.9 I
Oficina -6,8 0,1 13 |
Industria -16,7 -0,4 1.3 |
Otro* -10,8 0,0 0,0
Total 39,6 39,6 100,0

Fuente: DANE, ELIC

* Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

p.p. — puntos porcentuales

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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3.4 Doce meses (octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 -
septiembre 2020)

En el periodo octubre 2020 — septiembre 2021, el area aprobada del destino vivienda registré el
principal aumento, al sumar 12,4 puntos porcentuales a la variacién doce meses. Para este destino se
aprobaron 15.057.248 m? en el periodo octubre 2019 — septiembre 2020 y 17.433.352 m? en el periodo
octubre 2020 - septiembre de 2021, lo que representd una variacion de 15,8%.

Por su parte, los destinos bodega y oficina restaron conjuntamente 1,2 puntos porcentuales a la
variacion del area aprobada (Anexo A15).

Cuadro 9. Variacion doce meses, contribucién a la variacion y distribuciéon del area total aprobada, por
destinos. 302 municipios
Octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 - septiembre 2020

Destinos Variacion doce meses Contribucién a la Distribucion del area
(%) variaciéon (p.p.) aprobada (%)
Vivienda 15,8 12,4 g8
Educacién 23,1 05 26 |
Social-recreacional 51,5 03 0,7 |
Hotel 9.4 0.1 15 |
Religioso -0,6 0,0 0,2
Administracién publica -9,5 -0,1 0,5 |
Industria 9,5 02 14 |
Comercio -2,7 -0,2 6,7 I
Hospital -14,0 -0,2 1,3 |
Oficina -15,3 03 13|
Bodega -28,7 0,9 19 |
Otro* -45,3 0,0 0,0
Total 11,6 11,6 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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3.5 Mensual (septiembre / agosto 2021)

Del total de metros cuadrados aprobados en septiembre de 2021, el 78,4% correspondié a vivienda
mientras que los demas destinos registraron una participacion conjunta de 21,6%.

La mayor contribucion a la variacién del area aprobada correspondié al destino vivienda que resto 4,3
puntos porcentuales a la variacion del periodo (-4,5%), frente a agosto de 2021. Por otra parte, el
destino social-recreacional sumo 1,7 puntos porcentuales a la variacion mensual (Anexo A12).

Cuadro 10. Variacion mensual, contribuciéon a la variacion y distribucion del area total aprobada, por
destinos. 302 municipios
Septiembre / agosto 2021

Destinos Variacion mensual Contribucién a la Distribucién del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda -54 -4,3 784 _
Comercio -31,8 -37 82 .
Hotel -51,3 -0,9 0,8 |
Industria -18,8 03 12 |
Religioso -41,4 -0,2 0,2
Bodega 7,9 0,1 18 |
Hospital 2,4 00 10 |
Educacién 236 04 22 |
Administraciéon publica 1.167,8 13 15 I
Oficina 192,4 1,5 24 I
Social-recreacional 3483 17 2,2 I
Otro’ 275,0 0,0 0,0
Total -4,5 -4,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

* Célculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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4. RESULTADOS POR ESTRATOS PARA VIVIENDA

En septiembre de 2021 se licenciaron 1.415.821 m? para vivienda, de los cuales la mayor concentracion
se presentd en los estratos medio-bajo, bajo y medio. Para estos estratos, en conjunto se autorizaron
1.126.810 m? &rea que representd el 79,6% del total. Los estratos medio-alto, bajo-bajo y alto

registraron la menor participacion del area aprobada para vivienda, con 9,8%, 58% y 4,8%,
respectivamente.

El rea aprobada del estrato medio disminuy6 21,5% al pasar de 409.228 m? en septiembre de 2020 a
321.378 m? en septiembre de 2021. Por su parte, el area del estrato alto disminuyé 4,5%, mientras que
el area aprobada del estrato medio-alto aument6 26,6% (Anexo A29).

Grafico 8. Distribucion del area aprobada para vivienda segtin estrato socioeconémico
302 municipios
Septiembre 2019 - septiembre 2021
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Fuente: DANE, ELIC

Nota: estrato 1 — 6 igual a bajo-bajo, bajo, medio-bajo, medio, medio-alto, alto, respectivamente.
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5. RESULTADOS PARA VIVIENDA

5.1 Anual (septiembre 2021 / septiembre 2020)

En septiembre de 2021, el area aprobada para vivienda presenté una disminucion de 0,7% frente a
septiembre de 2020. Esta variacion se explicd por la reducciéon de 39,2% en el area aprobada para
vivienda de interés social, que en septiembre de 2020 fue 613.798 m? mientras que en septiembre de
2021 fue 373.300 m® Por otra parte, el area aprobada para vivienda diferente de interés social
aumento 28,4% (Anexo A22).

Grafico 9. Variacién anual del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS.
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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En septiembre de 2021 se aprobaron 931.492 m?, con una participacién de 65,8%, para viviendas tipo
apartamento y 484.329 m? con una participacion de 34,2%, para soluciones tipo casa. Del metraje
licenciado para vivienda diferente de interés social, 593.756 m? (57,0%) fueron aprobados para la
construccion de apartamentos y 448.765 m? (43,0%) para casas. En el caso de la vivienda de interés
social, 337.736 m? (90,5%) correspondieron a apartamentos y 35.564 m? (9,5%) a casas (Anexos A16 y
A22).

Grafico 10. Area aprobada por tipo de vivienda (metros cuadrados). VIS y No VIS.
302 municipios
Septiembre (2020 - 2021)
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En septiembre de 2021 se autorizaron 1.415.821 m? para edificacion de vivienda, de los cuales el 73,6%
correspondid a vivienda diferente de interés social (1.042.521 m?) y el 26,4% a vivienda de interés
social (373.300 m?) (Anexo A22).

Grafico 11. Area aprobada de vivienda VIS y No VIS (metros cuadrados).
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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Con el metraje licenciado para vivienda en septiembre de 2021 se tiene previsto construir 14.659
soluciones: 9.167 viviendas diferentes de interés social, con una participacion de 62,5% y 5.492
viviendas de interés social, con una participacion de 37,5%. Esto signific6 un aumento, respecto a
septiembre de 2020, de 25,6% en el numero de unidades aprobadas para vivienda diferente de interés
social y una disminucién de 37,3% para vivienda tipo VIS (Anexos A17 y A22).

Grafico 12. Numero de unidades de vivienda VIS y No VIS.
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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5.2 Bienal (septiembre 2021 / septiembre 2019)’

En septiembre de 2021, el area aprobada para vivienda presenté un aumento de 13,7% frente a
septiembre de 2019. Esta variacion se explicd por el incremento de 20,9% en el area aprobada para
vivienda diferente de interés social, que en septiembre de 2019 fue 862.504 m? mientras que en
septiembre de 2021 fue 1.042.521 m?. Por otra parte, el area aprobada para vivienda de interés social
disminuyé 2,6% (Anexo A22).

Grafico 13. Variacion bienal del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS**
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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Fuente: DANE, ELIC

La comparacién bienal se presenta para los resultados de septiembre de 2021 como un complemento para el analisis de las cifras con

ocasion de los resultados de comparacién correspondientes al mes de agosto de 2020, mes en el cual se tuvieron medidas con ocasién de la
pandemia de COVID-19.

El grafico muestra las variaciones de cada mes respecto a dos afios atras para garantizar la comparabilidad de la serie.
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5.3 Ano corrido (enero - septiembre 2021 / enero - septiembre 2020)

En el periodo enero — septiembre de 2021 se aprobaron 13.036.057 m? para la construcciéon de
vivienda, lo que significé un aumento de 45,0%, frente al area licenciada en el mismo periodo de 2020
(8.987.633 m?). El 4rea aprobada tuvo un aumento de 56,6% para vivienda diferente de interés social y
de 27,4% para vivienda de interés social (Anexo A22).

Grafico 14. Variacion aio corrido del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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Fuente: DANE, ELIC

25



DANE Boletin Técnico

ON
INFORMACION PARA TODOS Licencias de Construccion (ELIC)
Septiembre 2021

Entre enero y septiembre de 2021 se aprobaron 140.810 unidades de vivienda. Para vivienda diferente
de interés social se aprobaron 72.042 unidades (47.753 apartamentos y 24.289 casas) y para vivienda
de interés social 68.768 unidades (56.351 apartamentos y 12.417 casas) (Anexos A19 y A22).

Grafico 15. Unidades aprobadas por tipo de vivienda. VIS y No VIS
302 municipios
Ano corrido. Enero - septiembre (2020 - 2021)
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5.4 Doce meses (octubre 2020 - septiembre 2021 / octubre 2019 -
septiembre 2020)

En el periodo octubre 2020 - septiembre 2021, se aprobaron 17.433.352 m? para la construccién de
vivienda, lo que significd un aumento de 15,8%, en comparacion con el area licenciada en el periodo
octubre 2019 - septiembre 2020 (15.057.248 m?). El area aprobada para vivienda diferente de interés
social aumenté 21,0% y para vivienda de interés social 7,5% (Anexo A22).

Grafico 16. Variacion doce meses del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS
302 municipios
Enero 2018 - septiembre 2021
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En el periodo octubre 2020 - septiembre 2021 se aprobaron 192.278 unidades de vivienda. Para
vivienda diferente de interés social se aprobaron 96.394 unidades (63.134 apartamentos y 33.260
casas) y para vivienda de interés social 95.884 unidades (75.395 apartamentos y 20.489 casas) (Anexos
A20y A22).

Grafico 17. Unidades aprobadas por tipo de vivienda. VIS y No VIS
302 municipios
Octubre 2019 - septiembre 2020 y octubre 2020 - septiembre 2021
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5.5 Mensual (septiembre / agosto 2021)

El area autorizada para vivienda en septiembre de 2021 disminuy6 5,4% con respecto al area aprobada
durante el mes de agosto de 2021. Este resultado se explicé por la disminucién de 27,6% en el area
aprobada para vivienda de interés social y el aumento de 6,3% para vivienda diferente de interés social
(Gréfico 19, Anexo A22).

Grafico 18. Area aprobada para construccién de vivienda (metros cuadrados). VIS y No VIS
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Grafico 19. Variacion mensual del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS
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FICHA METODOLOGICA

Objetivo: Conocer el potencial de la actividad edificadora del pais, con base en las licencias de
construccion.

Alcance: Los metros cuadrados aprobados segun licencias de construccion.
Tipo de investigacion: Encuesta de autodiligenciamiento.

Fuentes: Entidades encargadas de estudiar y expedir licencias de construccion. Curadurias urbanas en
los municipios que cuentan con esta figura y en caso contrario, oficinas de planeacién o equivalentes.

Indicador de Cobertura: De las 343 fuentes con las que cuenta la investigacion, 283 registraron
licencias de construccion aprobadas mientras que 60 presentaron Certificado de No Movimiento, lo
que representa un indicador de cobertura de 100%.

Indicador de no respuesta: De las 343 fuentes todas reportaron, dando como indicador de no
respuesta 0%.

Tasa de imputacion: Dado que la tasa de no respuesta fue del 0%, el indicador de imputacion fue de
0%.

Periodicidad: Mensual.

Cobertura geografica: Los resultados que se presentan en este boletin cubren 302 municipios en 32
departamentos.

Amazonas: Leticia. Antioquia: Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota,
Itagli, La Estrella, Rionegro, Sabaneta, Yarumal, Santafé de Antioquia, Apartadd, Arboletes, Bricefio,
Caceres, Carepa, El Carmen de Viboral, Caucasia, Chigorodd, Guarne, Guatapé, La Ceja, La Union,
Marinilla, Necocli, Nechi, Pefiol, Puerto Berrio, Retiro, San Jerénimo, El Santuario, Sopetran, Tarazj,
Turbo. Arauca: Arauca, Arauquita. Atlantico: Barranquilla, Malambo, Puerto Colombia, Soledad,
Baranoa, Galapa, Juan de Acosta, Palmar de Varela, Polonuevo, Ponedera, Repeldn, Sabanagrande,
Sabanalarga, Santo Tomas, Suan, Tubara, Usiacuri. Bogota, D.C. Bolivar: Cartagena, Magangué, Achi,
Arjona, Clemencia, El Carmen de Bolivar, El Pefion, Mompos, San Cristobal, Santa Rosa, Turbaco,
Turbana, Villanueva. Boyaca: Tunja, Chiquinquira, Duitama, Sogamoso, Busbanza, Cerinza, Chivata,
Cédmbita, Corrales, Firavitoba, Iza, Villa de Leyva, Mongui, Moniquira, Motavita, Nobsa, Oicata, Paipa,
Puerto Boyaca, Tibasosa, TOopaga. Caldas: Manizales, La Dorada, Villamaria, Chinchina, Neira, Palestina,
Riosucio. Caqueta: Florencia. Casanare: Yopal, Aguazul, Tauramena. Cauca: Popayan, La Vega,
Miranda, Padilla, Piendamé, Puerto Tejada, Santander de Quilichao, Timbio, Villa Rica. Cesar:
Valledupar, Aguachica, Agustin Codazzi, Bosconia, El Paso, Manaure, Pueblo Bello, La Paz, San Diego.
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Chocé: Quibd6. Cérdoba: Monteria, Cereté, Chind, Ciénaga de Oro, Cotorra, Lorica, Momil,
Montelibano, Moiitos, Planeta Rica, Pueblo Nuevo, Puerto Escondido, Puerto Libertador, Purisima,
Sahagun, San Andrés Sotavento, San Antero, San Carlos, San Pelayo, Valencia. Cundinamarca: Cajica,
Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, Girardot, La Calera, Madrid, Mosquera, Sibaté, Soacha, Sopo,
Tabio, Tenjo, Tocancipa, Zipaquira, Agua de Dios, Anapoima, Bituima, Bojaca, Cabrera, Cachipay,
Cogua, El Colegio, El Pefidn, El Rosal, Gachancipa, Guaduas, Guatavita, La Mesa, La Vega, Nemocon,
Apulo, Ricaurte, Sesquilé, Sutatausa, Tausa, Tocaima, Ubaté, Villeta. Guainia: Inirida. Guaviare: San
José del Guaviare. Huila: Neiva, Garzon, Pitalito, Aipe, Gigante, La Plata, Palermo, Rivera. La Guajira:
Riohacha, Albania, Barrancas, Dibulla, Hatonuevo, Maicao, San Juan del Cesar, Villanueva. Magdalena:
Santa Marta, Ciénaga, El Banco, Fundacion, Pivijay, Plato, Puebloviejo, Salamina, Sitionuevo. Meta:
Villavicencio, Acacias, Granada, Puerto Concordia, Puerto Lopez, Restrepo. Narifio: Pasto, Ipiales,
Alban, Narifio, Ospina, Ricaurte, Sandona, Santacruz, Tuquerres, Yacuanquer. Norte de Santander:
Clcuta, El Zulia, Los Patios, Ocafa, Villa del Rosario, Abrego, Bochalema, Chinacota, Labateca,
Pamplona, Salazar, San Cayetano, Sardinata, Tiby, Toledo. Putumayo: Mocoa, Puerto Asis. Quindio:
Armenia, Calarca, Circasia, La Tebaida, Montenegro. Risaralda: Pereira, Dosquebradas, Santa Rosa de
Cabal, La Virginia. San Andrés: San Andrés. Santander: Bucaramanga, Barrancabermeja, Floridablanca,
Girdn, Piedecuesta, San Gil, Socorro, Barbosa, Cimitarra, Lebrija, Malaga, Sabana de Torres. Sucre:
Sincelejo, Corozal, Sampués, San Benito Abad, San Marcos, San Onofre, Sincé, Santiago de Toldu.
Tolima: Ibagué, Espinal, Honda, Libano, Carmen de Apicald, Chaparral, Flandes, Mariquita. Valle del
Cauca: Cali, Buenaventura, Buga, Cartago, Jamundi, Palmira, Tulua, Yumbo, Andalucia, Calima,
Candelaria, Dagua, El Cerrito, Florida, La Cumbre, Pradera, Roldanillo, Trujillo, Vijes, Zarzal. Vaupés:
Mitd. Vichada: Puerto Carrefio.

Nota: En este boletin se divulgan estadisticas preliminares para el Ultimo afio de referencia y definitivas
para los periodos anteriores.

Cambios en la serie historica: para los meses de abril, junio y agosto de 2021 se actualizé la
informacion de Licencias de Construccién ELIC debido a que se incluyeron licencias reportadas
extemporaneamente. El ajuste sobre el total de metros cuadrados aprobados representé el 5,2%, 1,9%
y 0,3% para los meses de abril, junio y agosto de 2021, respectivamente.

Variaciones analizadas

Variacion anual: Variacién porcentual calculada entre el mes del aiio en referencia (i,t) y el mismo mes
del afio anterior (i,t-1).

Variacion acumulada en lo corrido del afo: Variacién porcentual calculada entre lo transcurrido
desde enero hasta el mes de referencia del afio (Enero hasta i,t) y lo transcurrido en igual periodo del
ano anterior (Enero hasta i,t-1).
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Variacion acumulada anual: Variacién porcentual calculada entre el acumulado de los ultimos doce
meses con relacion al mes del afio en referencia (i,t) y el acumulado de igual periodo del afio
inmediatamente anterior (i,t-1).

Variacion mensual: Variacién porcentual calculada entre el mes de referencia (iit) y el mes
inmediatamente anterior (i,t-1)

donde,

Xi,t= metros cuadrados aprobados bajo licencia o el nUmero de unidades licenciadas, en el periodo de
referencia (t).

Xi,t-1= metros cuadrados aprobados bajo licencia o el nimero de unidades licenciadas, en el mismo
periodo del afio anterior (t-1)
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GLOSARIO

Apartamento: Unidad de vivienda que hace parte de una edificacion mayor con acceso comun desde
el exterior y entradas independientes para cada unidad, comparten zonas comunes tales como
corredores, pasillos, escaleras y ascensores, y zonas de recreacion principalmente.

Casa: Es la edificacion constituida por una sola unidad cuyo uso es el de vivienda, con acceso directo
desde la via publica o desde el exterior de la edificacion.

Destino: Se considera el tipo de edificacién segin su destino: vivienda, industria, oficina, bodega,
comercio, hotel, educacion, hospital-asistencial, administracion publica, social-recreacional, otro no
residencial.

Destino industria: Todos los edificios destinados a las actividades de fabricacién, armado y depoésito
de productos industriales, tales como fabricas, plantas, talleres, etc.

Destino oficina: Edificios destinados al ejercicio de actividades profesionales o servicios financieros;
tales como oficinas de abogados, de ingenieros, bancos, corporaciones financieras, etc.

Destino administracion publica: Edificios destinados al ejercicio de la funcion publica como:
despachos para tribunales y juzgados, carceles y penitenciarias, dependencias para las fuerzas
militares, entre otros.

Destino bodega: Edificaciones y estructuras para el almacenamiento y depésitos de tipo comercial. Se
incluyen los silos. Es importante determinar que la estructura de la obra sea disefiada para este
destino.

Destino comercio: Espacios fisicos destinados a la compra, venta y reventa de mercancia y a servicios
como: centros comerciales, tiendas, droguerias, restaurantes y estaciones de servicio.

Destino hotel: Edificaciones disefladas para prestar los servicios de hospedaje. Incluye moteles,
residencias, paradores.

Destino educacion: Edificios que se destinan para uso directo en actividades de instruccion, que
proporcionan cursos de ensefianza académica y técnica, tales como escuelas, institutos, universidades,
etc. Se incluyen también los museos, galerias de arte, bibliotecas, etc.
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Destino hospital - asistencial: Edificios que se destinan principalmente a proveer cuidados de la
salud hospitalarios o institucionales, tales como hospitales, puestos de salud, clinicas, sanatorios,
ancianatos, orfanatos y otros similares.

Destino otro no residencial: Todos los edificios no residenciales que no se incluyen en las categorias
anteriormente descritas. Por ejemplo edificios destinados a parqueaderos publicos.

Destino religioso: Edificios y estructuras destinadas a servicios y funciones religiosas o para educar y
albergar personal religioso. Incluye iglesias, conventos, residencias para religiosos, mausoleos, etc.

Destino social-recreacional: Edificios para clubes, salas de reuniones y conciertos, cines, teatros,
piscinas, estadios deportivos, y otros para esparcimiento.

Destino vivienda: Es un espacio independiente y separado, habitado o destinado para ser habitado
por una o mas personas. Independiente, porque tiene acceso directo desde la via publica, caminos,
senderos o a través de espacios de circulacion comun (corredores o pasillos, escaleras, ascensores,
patios). Separado, porque tiene paredes, sin importar el material utilizado para su construccion, que la
delimitan y diferencian de otros espacios.

Licencia de construccién: De acuerdo al decreto 1469 de 2010 se define como “la autorizacién previa
para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccidon de Bienes de Interés
Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretaran
de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacion”.

Vivienda de Interés Social (VIS): La clasificacion de vivienda de interés social estd definida de
acuerdo a la Ley 388 de 1997 que dicta que en cada Plan Nacional de Desarrollo, el Gobierno Nacional
establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a este tipo de vivienda. De acuerdo a
lo anterior, la Vivienda de Interés Social (VIS) esta definida como la vivienda que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion y cuyo valor no excede
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMLMV). Excepcionalmente,
para aglomeraciones urbanas definidas por el CONPES 3819 y cuya poblacion supere un millon
(1'000.000) de habitantes, el Gobierno nacional podra establecer como precio maximo de la vivienda
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de interés social, la suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150
SMMLV) (Art. 85, ley 1955 de 2019).

Segun el Decreto 1467 de 2019, articulo 2.1.9.1. se define que el precio maximo de la Vivienda de
Interés Social sera de ciento cincuenta 150 SMMLYV para los siguientes municipios que hacen parte de
la cobertura de la operacién estadistica: Sitionuevo, Sabanalarga, Ponedera, Palmar de Varela,
Sabanagrande, Santo Tomas, Malambo, Soledad, Galapa, Barranquilla, Tabio, Cajica, Cota, Sibaté, La
Calera, Funza, Chia, Mosquera, Facatativa, Zipaquira, Madrid, Soacha, Tocancipa, Bogota, Piedecuesta,
Girdén, Floridablanca, Bucaramanga, Puerto Tejada, Candelaria, Yumbo, Jamundi, Cali, Clemencia,
Turbaco, Cartagena, Girardota, Caldas, Itagli, Sabaneta, La Estrella, Envigado, Copacabana, Bello y
Medellin.
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